De prijs van de grond
Hoe is de rentabiliteit van het boerenbedrijf te borgen bij stijgende grondprijzen?

De hoge en nog steeds stijgende grondprijzen in ons land leggen een zware last op de rentabiliteit van
het boerenbedrijf. De laatste decennia is niet alleen de grondprijs gestegen, maar ook de gemiddelde
schuld per bedrijf. Veel kleinere boeren hebben hun spaargeld in de grond gestopt als pensioen. De
hogere grondprijzen hebben ook geleid tot een daling van het aantal boerenbedrijven en tot
schaalvergroting en intensivering.

Extensivering of omschakeling naar biologische landbouw gaat bij de huidige grondprijs direct ten
koste van de rentabiliteit van het bedrijf. Banken zijn nauwelijks bereid om de benodigde
investeringen te financieren vanwege de lagere en onzekere rendementen. In een aantal initiatieven
wordt getracht deze patstelling te doorbreken. Zo zijn er diverse lokale initiatieven, zoals de
cooperatieve Herenboerderijen, waarin een co6peratie van burgers het eigendom van het land op
zich nemen en een boer of tuinder de bedrijfsvoering. Het gaat om kleinschalige initiatieven waarin
een streven naar duurzaamheid, gemeenschapszin en rentabiliteit hand in hand gaan.

Meer recent zijn ook grootschaliger initiatieven van start gegaan, zoals Aardpeer, Land van ons en
Lenteland. Hierin ligt het grondeigendom bij een zogenaamd Groen Grondfonds waarin particuliere
beleggers investeren voor een financieel en een maatschappelijk rendement. Deze fondsen stellen
duurzaamheidseisen aan de bedrijfsvoering en stemmen de pacht af op het natuurlijk voortbrengend
vermogen van de grond. Om deze initiatieven te laten doorgroeien, is echter meer nodig. Zo wordt
voorgesteld om het risico voor particuliere beleggers te beperken met een overheidsborgstelling op
daling van de grondprijs. Verder zou het rendement voor particuliere beleggers te verhogen zijn door
de belegging in een Groen Grondfonds vrij te stellen in box 3. En de hefboomwerking zou aanzienlijk
groter worden als ook institutionele beleggers, zoals Pensioenfondsen, in deze fondsen zouden
participeren.

Opgemerkt wordt dat er meer factoren spelen dan alleen de prijs van de grond. Zo wisselt op dit
moment weinig grond van eigenaar, dus is schaal alleen te bereiken als ook bestaande boeren voor
een dergelijk financieringsarrangement kiezen. Daarnaast moet er voor de producten van het bedrijf
voldoende markt zijn, wat bij de omschakeling naar biologische landbouw een belemmering zou
kunnen gaan vormen. Het zou ook zeker helpen als het maatschappelijk nut van duurzame landbouw
voor gezondheid en milieu wordt meegerekend. Maatschappelijke rendement zou ook voor boeren
voordeel moeten opleveren.



